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市住房城乡建设局关于印发《苏州市住宅工程

质量易发问题防治导则（试行）》的通知  

苏住建质〔2026〕4号  

各县级市（区）住建局（委）、苏州工业园区规建委，各有关单

位: 

为贯彻落实《住房城乡建设部办公厅关于开展城镇住宅工

程质量问题重点整治的通知》(建办质〔2025〕25号)和《江苏省

住宅工程品质提升行动方案》（苏建质安质〔2025〕64 号）相关

要求，切实指导各方做好质量易发问题防治工作，现结合我市实

际组织编制了《苏州市住宅工程质量易发问题防治导则（试

行）》及相关文件的示范文本，请对照有关要求、认真贯彻落

实。 

 

苏州市住房和城乡建设局 

                                    2026年 1月 22日 
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附件 

1. 苏州市住宅工程质量易发问题防治导则（试行） 

 2. 建设单位住宅工程质量易发问题防治任务书（示范文本） 

 3. 建设单位住宅工程质量易发问题防治招标控制要点 

 4. 设计单位防渗漏专篇（示例） 

 5. 施工图审查机构防渗漏审查要点 

 6. 施工单位住宅工程质量易发问题防治施工方案（范例） 

 7. 监理单位住宅工程质量易发问题防治工作评价报告（示范

文本） 

 8. 监理单位住宅工程质量易发问题防治监理实施细则（示范

文本） 

 

 

 

 

 

https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/f325dbd3f08a46ab9dcfde067f53801a.pdf
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/31145a8f5fb641b2b86c358794a598d2.docx
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/ea11f6ef35794a0281d68425217fb9a4.docx
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/ac99f7d2906649a08e022ffe59d7767c.pdf
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/5c1b95964ef94238a4eef831c9c88338.pdf
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/2b2cf313401b4193bd927f4c18e02dd5.doc
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/84dcc81409564b7db14489fa47029725.doc
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/84dcc81409564b7db14489fa47029725.doc
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/a3e8297a0be14ca193ded2a8825f47e0.doc
https://www.suzhou.gov.cn/szsrmzf/bmwj/202601/fb2df3d34d1f4a02ac15f757bb2faf03/files/a3e8297a0be14ca193ded2a8825f47e0.doc
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关联文件 

《苏州市住宅工程质量易发问题防治导则（试

行）》执行要点解读 

一、总则 

1. 制定目的：预防治理住宅工程质量易发问题，明确参建方责

任义务，依据国家法规标准，结合苏州实际制定本导则。 

2. 适用范围：适用于苏州市行政区域内新建住宅工程设计、施

工阶段质量易发问题防治，其他工程可参照执行。 

3. 执行要求：除执行本导则外，尚应符合国家、行业、地方现

行标准的规定。 

二、基本规定 

1. 防治原则：以落实建设单位首要责任为重点、提升设计质量

为起点，覆盖招标、设计、材料、施工、监理、检测全环节综合

防治。 

2. 招投标管控：招投标监督机构将本导则列入招标文件示范文

本。 
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3. 施工图审查：图审机构将质量易发问题防治设计措施纳入审

查，对照专项审查要点，不符合要求的列入审查意见书。 

4. 监督检查：工程质量监督机构将防治措施实施情况作为日常

监督重点。 

5. 竣工验收要求：竣工验收前结合分户验收检查评价防治效

果；施工单位提交总结报告，监理单位提交评价报告，建设单位

组织现场检查与评价。 

三、参建各方核心防治责任 

（一）建设单位（首要责任人） 

1. 全面组织实施防治工作，将导则要求纳入招标文件及设计、

施工、监理合同，下达《防治任务书》，任务书应详细列出预

期解决或预防的质量易发问题清单。 

2. 按苏州示范文本及参考价签订检测合同，落实见证取样全链

条追溯，承担导则规定检测费用。 

3. 严禁随意压缩工期；确需缩短的，比例不超国家定额 20%，

不得集中于一个分部工程，并承担相应措施费。 
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4. 审核施工单位《防治施工方案》，严格执行设计变更审查程

序，涉及质量防治的变更需列明细节并报审，不得降低设计标

准。 

5. 采纳参建方合理防治建议并承担费用，竣工验收前组织验收

和评价，督促责任方整改问题。 

（二）设计单位 

1. 依据《防治任务书》及导则设计，在设计总说明中明确防治

内容，提供节点详图；编制防渗漏专篇，明确厨卫、后浇带等

易渗漏部位构造及工艺。 

2. 未执行导则“宜”字条款的，需出具专项说明并经建设单位

确认，同步提交图审机构。 

3. 开工前进行防治设计交底，参加防治措施实施情况现场验收

和评价，提出整改意见，参与施工过程质量问题技术分析。 

（三）施工单位 

1. 开工前编制《防治施工方案》，经监理审核、建设单位批准

后实施。 

2. 发现施工图防治不符要求的，以图纸会审、技术核定等形式

提出并记录。 
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3. 施工前开展针对性技术交底，关键部位/工序实施样板施工，

完善工艺做法。 

4. 全程记录防治资料，完工后自评自改，提交《防治工作总结

报告》，参与验收评价并落实整改。 

5. 施工单位在进行成本估算和报价时，应充分考虑到可能需要

采取的各种预防性措施的成本，相关费用应单独列项，并且不

允许作为竞争性下浮的对象。 

（四）监理单位 

1. 提出防治建议，审核施工方案，编制《防治监理实施细

则》，明确监督管理措施。 

2. 对关键部位/工序采取旁站、巡视、平行检验等，督促施工单

位落实防治措施。 

3. 施工前组织专题会议，明确样板节点、材料、工艺等要求并

形成纪要。 

4. 完工后提交《防治工作评价报告》，参与现场验收评价，督

促施工单位整改问题。 

三、实施管理流程 
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